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TIDSLINJE BOSTAD2021

2014

- Forslaget "Tempohéjning av

ETT BEHOV OCH EN LOSNING.

BoStad2021 ar ett unikt samarbete mellan Géteborgs
Stad och byggaktorer for att 6ka takten i samhalls-
byggnadsbranchen. Det uppnas bland annat genom
planering och genomférande parallellt och genom
att dialogen med kringboende tas pa ett tidigare
stadium.
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bostadsbyggandet i Géteborg”
tas fram pa byggaktérssidan.
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NYA VAGAR.

De senaste aren har bostadsbristen varit stor, inte
bara i Goteborg utan i stora delar av Sverige. Sam-
tidigt vaxer Goteborg mer an pa decennier med en
kraftig befolkningsékning. Om 15 ar berdknas vi
vara ytterligare 115 000 goteborgare. Det ar mycket
och detta nar det idag &r brist pa bostader.

Om vi daremot kastar ett 6ga i backspegeln sa ar
det inte for alltfor lange sedan som laget var det
motsatta. Goteborg hade pa 1980- och 1990-talet
ett bostadsdverskott med tomma ldgenheter. Nag-
ra avdem monterades faktiskt ned. Detta gjorde
det svart att férestalla sig en bostadsbrist som
numera dr nagot som maste |dsas.

Att fa fram bostader har under de senaste aren
varit en hdgt prioriterad fraga fér bade Goteborgs
Stad och stadens fastighetsdgare och byggaktérer.
Men det ar ofta komplicerade processer som tar
tid inom bostadsbyggande och stadsutvecklingen.
Det finns manga komplexa fragor som ska besva-
ras. Hansyn att ta. Avvagningar att gora.

Men mitt i allt detta finns fragan om det kan goras
pa ett annat satt, att arbeta pa ett effektivare satt
och samarbeta mer for att na fardiga bostader
med bra kvalitet snabbare &n vad vi ar vana vid.
2014 hade olika aktorer tankar och idéer om hur

vi tillsammans kan |6sa bostadsbristen genom att
tanka nytt, bade inom kommunens férvaltningar
och bland byggaktorer.



"Madlet var ju att 6ka byggtakten
och det rejdlt - en smidigare och
snabbare hantering. Just att fa till en
bdttre samverkan som innebdr att vi
far hégre koalitet i det som gors.”

-Martin Blixt,
VD Framtiden Byggutveckling

BoStad2021 var en av |6sningarna.

Genom ett banbrytande och nira samarbete mel-
lan Goteborgs Stad och 27 byggaktorer, skapades
projektet, for att moéta utmaningen med bostads-
bristen.

Ulf Kamne, davarande vice ordférande i kommun-
styrelsen med ansvar for stadsutveckling och miljé
och ordférande i Fastighetsndmnden, tog sedan of-
ficiellt upp fragan om att bygga fler bostader varen
2014. Fragan fangades upp av fastighetsutveckla-
ren Wallenstam som i sin tur kontaktade arkitek-
ten Magnus Mansson. Han fick ner sina tankar pa
tva enkla papperssidor - tva sidor som lade grunden
for BoStad2021.

Idéerna presenterades for HSB och allmannyttiga
Forvaltnings AB Framtiden som tyckte den grund-
ldggande metoden var lovande. Det forsta kon-
kreta forslaget till staden kom fran HSB Géteborg,
Wallenstam och Foérvaltnings AB Framtiden. Stena
Fastigheter anslét strax efter. Och darefter utoka-
des gruppen med fler byggaktorer efter hand. Efter
manga och langa diskussioner om vad som var ge-
nomférbart enades gruppen om ett grundlaggande
ramverk och en rad grova riktlinjer.

2014
- Kommunalradet Ulf Kamne

tar upp fragan om att bygga fler ! '
bostdder |




Malet var att anvanda styrkan hos bade privat
och kommunal sektor fér att planera, rita och
bygga rekordmanga bostader utdver ordinarie
produktion. Pa relativt kort tid och utdver
befintliga stadsutvecklingsplaner.

Nasta steg var att Goteborgs stads
forvaltningar arbetade vidare med
forslaget.

GOTEBORG
1621-2021

Projektet tog allt mer form. Nu fick Géteborgs
stads planerande forvaltningar, Fastighetskontoret,
Stadsbyggnadskontoret och Trafikkontoret, upp-
draget fran politiken att titta pa méjligheterna for
ett innovativt bostadsprojekt.

Det forsta steget var att se tillbaka pa vad som inte
hade fungerat sa bra i tidigare projekt. Utmaningar
identifierades och lésningar foreslogs. Deltagare
fran Goteborgs Stad och fran byggaktorssidan fick
ge sin bild och komma med forslag for att tillsam-
mans skapa ett genomférbart projekt. 2015 hade
en huvudtidplan och en godkdnd organisation
upprattats och arbetet med de forsta detaljplaner-
na kunde bérja pa allvar.

Lampliga omraden identifierades och stadsbygg-
nadskontoret samlade in planer. 8000 bostader
inkluderades i de férsta detaljplanerna och gav en
lamplig buffert for att ga vidare.

2014

Planritning 6ver stora Otterhdllan
inom fastningen Giétheborg 1705

EN NY PROCESS OCH STARTEN
PA ETT PROJEKT.

Vid starten var malet att bygga 5 000 bostader pa
fem ar - ett antal som i stallet blev 7 0oo bosta-
der pa sju ar (2014-2021) nar projektet kopplades
till stadens jubileum. BoStad2021 var utéver den
ordinarie planeringen och bostadsbyggandet och
skulle bidra till minskad brist pa bostader. | bérjan
gick projektet under namnet Jubileumssatsningen
men doptes snart om till BoStad2021, och bestod
av 30 projekt som involverade 27 byggaktorer.

Bostaderna skulle byggas i olika delar av staden
och pa bade privat och kommunal mark. Det skul-
le byggas bade bostadsratter och hyresratter som
skulle bli inflyttningsklara i olika etapper nar Gote-
borg fyller 400 ar, jubileumsaret 2021. Ett viktigt
delmal var att alla detaljplaner inom satsningen
skulle vara klara under 2017.

- BoStad2021 startar under
namnet Jubileumssatsningen.




Det krév: synthet och flexibilite

kunna balansera den privata initiativkrafte

det kommunala uppdraget att folja regelve

den demokratiska viljan. Detta har lett till |4
mar som battre hjalper oss att tjana géteborgér
i framtiden.




PILOTSTUDIE, TESTPROJEKT
ELLER BETATEST - kalla det vad du vill. Inom

BoStad2021 har vi testat och utvarderat hur vi kan
forbattra planering och byggande av bostader i
Goteborg.

BoStad2021 ar ett forsta steg i att hitta nya samar-
bets- och arbetssatt mellan sma och stora foretag,
allmannytta och privata bolag och Goteborgs Stad.
Ett forsta steg som kommer att forbattra och effek-
tivisera den har typen av processer i framtiden. Aven
om vi inte natt alla vara uttalade mal har vi lyckats
utveckla vara satt att arbeta pa.

BoStad2021 bestar av 30 detaljplaner, utférda av 27
byggaktorer. Har finns allt fran envaningsradhus till
en 80 meters skyskrapa, fran kompakta studentla-
genheter till storfamiljshem. Byggprojekten bestar

= o DETA”P”}NER till en tredjedel av hyresratter och resterande delen
s e = S e - 27 BYGGAK.[ORER 9 bostadsratter, med en ambition att blanda boende-
R —— - 1/3 HYRESRATTER, 2/3 BOSTADSRATTER

former i omraden som tidigare nastan helt domine-
rats av hyresratter.

Medan BoStad2021s stora mal utat - att fa fram

7 000 nya bostader fram till 31 december 2021 - ar
kvantitativt, ar den kvalitativa paverkan minst lika
viktig. Kvantitet och kvalitet ar tatt sammanlankat.
Utan fungerande arbetssatt har vi inga mojligheter
att na vara mal.

"Vi kommer fran olika férvaltningar
E men jag tycker att vi alla har haft
en stor respekt for det och hittat
— sdtt att jobba oss framat fér projek-
== tets bdsta.”
E -Maria Lejon,
--__-ﬁ:
—
==

Projektledare, BoStad2021
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Det finns ménga olika skal till
varfor saker och ting har tagit
ldngre tid tidigare.

Men oavsett sa mdste frdgor losas
pad ett eller annat satt for att snabbare
kunna driva pa projekt.

HUR UTVECKLAR VI VARA SATT ATT
SAMARBETA INTERNT OCH EXTERNT?

Flera av aktérerna i BoStad2021 har sett fordelar
med det nya arbetssattet. Saker som tidigare 13tt
dragit ut pa tiden har inom BoStad2021 drivits
snabbare. Naturligtvis har fragor och hinder upp-
statt langs vagen, men med ett sa skarpt slutmal
som 31 december 2021, fanns det en gemensam och
tydlig malbild fér alla inblandade. For att kunna

na malet kravdes samsyn kring hur vi skulle l6sa
fragor och hinder, snabbt och effektivt.

ATT JOBBA MED PARALLELLA
PROCESSER.

| byggprocesser invantar man vanligtvis antagande
av detaljplanen, som anger hur marken ska bebyg-
gas. Efter det genomférs utredningar och underlag
tas fram, for att planen ska kunna genomféras. Att
arbeta med detta linjart ar tidskravande.

For att fortare kunna starta byggnation arbetade
vi inom BoStad2021 ist3llet med parallella proces-
ser, till exempel gallande bygglov, projektering och
tidig forrattningsstart. Goteborgs Stad och bygg-
aktérerna lade ner resurser, i form av personal och
investeringar, tidigare 4n normalt i byggprocesser-
na - allt for att géra processen sa kort och smidig
som moijligt.

2015 28/4 2015
- Projektdirektiv tas fram - BoStad2021 presenteras
av Géteborgs Stad. vid en presskonferens.

ADVENTSVAGEN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
POSEIDON

128 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2017
INFLYTTNING: 2019

Vid Adventsvdgen i Kortedala har
Framtiden Byggutveckling byggt tre
punkthus och ett p-ddck fér Poseidon. De
tre 9-vdningshusen med 128 hyresldgen-
heter skapar en naturlig férldngning av
Adventsvdgen. Gestaltningen av de nya
husen smdilter vdl in i stadsbilden och
bdde matchar och kompletterar de dldre
befintliga 50-talskvarteren med genom-
tankt fédrg- och formsprdk. Lagenheterna
finns i 1-4 rum och kék och under bygg-
tiden tillkom ytterligare tre ldgenheter
utéver de planerade. Bostdderna, som
ligger ndra kommunikationer och natur
var de férsta inflyttningsklara hyresrdt-
terna inom BoStad2021 under bérjan av
sommaren 2019.
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BRILJANTGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
BOSTADSBOLAGET

91 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020

Vid Briljantgatan i Tynnered har Framtiden
Byggutveckling byggt 91 hyresrdtter i ett
10-vdningshus for Bostadsbolaget. Tack
vare ldget hogt uppe pd en héjd far alla

en vidstrdckt utsikt Gver vdstra Géteborg

och fran vissa balkonger ser man dnda ut
till Vinga fyr. Ldgenheterna finns i 1-3 rum
och kék och samtliga lagenheter har en
inglasad balkong. Huset pd Briljantgatan
dr byggt med ett statligt investeringsstod
som gér att hyrorna ligger cirka 15 - 20%
ldgre én vad som brukar vara normalt i ett
nyproducerat hus. Solpanelerna pa taket
forsérjer huset med el till belysning, tudtt-
stugor och hissar. For hyresgdsterna som
flyttade in under hésten 2020 finns Frélunda
Torg och naturen runt knuten.
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DISTANSGATAN

RIKSBYGGEN
IKANO BOSTAD

225 BOSTADSRATTER

95 HYRESRATTER
BYGGSTART: PREL. 2022
INFLYTTNING: PREL. 2024

Mellan Marconigatan och nuvarande be-
byggelse ldngs Distansgatan vill Riksbyg-
gen och lkano Bostad utveckla tre kvarter
med bostdder samt ett parkeringsddck.

De nya kvarteren kommer att skapa en
mer stadslik karaktar till Marconigatan.
Riksbyggen planerar tva kvarter med 160

bostadsratter med grénskande gdrdar.
Ikano Bostad férbereder fér 65 bostads-
rdtter, 95 hyresldgenheter och ett LSS-bo-
ende kring en gemensam gard. Projektet
har férsenats pa grund av 6verklaganden.

NORRA
HISINGEN

VASTRA O
HISINGEN o ® -
LUNDBY S
ORGRYTE-HARLANDA
CENTRUM
°
MAJORNA-LINNE 5

VASTRA ~ o®
GOTEBORG “*
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO

kR,

I
L

i,

i




C‘\
/( b U Qunw
\ Projektdeltagare
b & samlade i projektrummet.

Att arbeta

tatare tillsammans.

Det handlar om att komprimera planprocessen
och arbeta tatare tillsammans bade inom staden
och med byggaktérerna. Men ocksa om att férbe-
redelser som projektering, bygglov, lantmateripro-
cesser och liknande bor vara sa klara som mojligt
nar detaljplanen vinner laga kraft. Pa det viset
sparar vi massor av tid och férkortar resan fran idé
till fardiga bostader.

Ett brett och tvardisciplinart samarbete med uto-
kad dialog mellan stad och byggaktérer, var alltsa
en forutsattning for att kunna halla tidplanerna.

Vi arbetade med gemensamma tidplaner fran start
till fardiga hus. Parallellt med att detaljplaner togs
fram jobbade vi med hantering av bygglov och

2015
- Det gemensamma
projektrummet startar upp.

projektering av bostdder och anlaggning av gator
och parker. Alla inblandade tréffades lopande for
att i varje projekt diskutera uppkomna fragor och
hitta |6sningar. Arbetet underlattades av att de
olika forvaltningarna inom Goteborgs stad satt i en
gemensam projektlokal.

Olika behov och mal styrde utvecklingen av
BoStad2021, utéver det tydliga behovet att byg-
ga fler bostader. Utifran beslut om hur Goteborg
ska utvecklas har projekt utvecklats i existerande
omraden med fortatning i mellanstaden. En an-
nan del har varit att att blanda upplatelseformer
genom att bygga bostadsratter i omraden dar det
framst fanns hyresratter.

Juni 2015
- Férsta markanvisningen
beslutas.

EBBE
LIEBERATHSGATAN
JM

186 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2022-2023

Pa Ebbe Lieberathsgatan i Sédra
Centrum, pa grdnsen till MéIndal, ligger
Sédertull. Projektet innehdller 186 vdlpla-
nerade bostadsrdtter om 1till 4 rum och
kok och mdnga lagenheter har balkonger
i tud vdderstreck. De som bor i Sodertull

har ndra till bra kommunikationer, cykel-
vdgar och stadens alla méjligheter.
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FIXFABRIKEN

Mellan Réda sten och Mariaplan i Majorna ligger
projektet Fixfabriken. Fixfabriken ar ett gemen-
samt projekt mellan HSB Goteborg och Balder och
kommer att innefatta drygt 500 bostadsrétter i fyra
kvarter - 250 av dem ingar i BoStad2021. P4 omra-
det har dven en ny skola och seniorboende byggts
av Hemso. Fixfabriken ligger i ett av Géteborgs
mest attraktiva lagen, har bor du i skarningspunk-
ten mellan hav och stad och tar dig snabbt och
enkelt till havet, centrum eller Mariaplan.
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FIXFABRIKEN BALDER
BALDER

136 BOSTADSRATTER

BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2020-2021
Balder bygger Brédnneriet med 134

bostadsratter som ingar i BoStad2021
och Glasbruket med 136 bostadsrdtter.
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FIXFABRIKEN HSB
HSB GOTEBORG

135 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
" INFLYTTNING: 2022-2024

HSB Géteborg bygger brf Sannapar-
ken med 135 bostadsrdtter om ingadr i
BoStad2021 och brf Spanjoletten med 141
bostadsritter .
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

NYA

"Vi har lért oss att det gar att
snabba upp processer, fd en hégre
kvalitet och samtidigt kapa kostna-
der utan att det stdr i konflikt med
stadens myndighetsansvar.”

-Agneta Kores,
VD Stena Fastigheter Géteborg

PROCESSER.

BoStad2021 har inte bara inneburit héjda ambi-
tionsnivaer utan ocksa skapat helt nya satt att
arbeta pa. Det har dven hojt den organisatoriska
flexibiliteten och anpassningsférmagan.

Nar den ursprungliga idén var férankrad och
anpassad efter radande férutsattningar, kopplades
projektet till Goteborgs Stads linjeorganisation.
Fastighetskontoret fick uppdraget att foresla en
organisation for satsningen i samverkan med
initiativtagarna och att identifiera platser dar 7 0oo
bostader utdver ordinarie bostadsproduktion kunde
planlédggas och byggas.

November 2015
- Féljeforskningen startar upp.

BoStad2021:s upplagg mojliggjorde storre narhet mel-
lan Géteborgs stads planerande férvaltningar vilket
gav battre forutsattningar for samarbete. Den prak-
tiska organisationen sattes upp med ett gemensamt
projektkontor, dar handlaggare fran de olika for-
valtningarna arbetade tillsammans. Projektkontoret
inrattades pa Fastighetskontoret pa Postgatan 10 och
bérjade anvandas hosten 2015. Magnus Uhrberg fran
Fastighetskontoret och Maria Lejon fran Stadsbygg-
nadskontoret utsags som projektledare 2015 och 2016
anslot Agneta Thornqvist fran Trafikkontoret. Forut-
om dessa tre forvaltningarna har Park- och naturfor-

valtningen och Kretslopp och Vatten varit involverade.
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VYER, .
NYA PERSPEKTIV,
NYA ARBETSGRUPPER.

Utdver de processforkortningar som BoStad2021
lett till, har en annan viktig férbattring varit att
Goteborgs Stad och byggaktérerna kunnat arbeta
i grupper med gemensamma tidplaner, fran start
till fardiga hus. Parallellt med att detaljplaner

tas fram jobbade vi med bygglovshantering samt
projektering av bostader och gatuanlaggningar.
Alla inblandade traffades l6pande for att ta fram
arbetssatt och diskutera. Arbetet underlattades av
att de olika forvaltningarna satt pa samma plats.

24
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

PARALLELLA PROCESSER.

Att bygga 7 000 nya bostader pa sju ar ar ett

hégt uppsatt mal. Staden och byggaktérerna har
genom en omfattande kartlaggning identifierat
flera omraden dar ett nytt arbetssatt kan snabba
pa processen. | byggprocesser invantas exempelvis
vanligtvis att detaljplanen ska godkannas. Forst
efter det kan projektering och ytterligare utred-
ningar tas fram.

2016
- BoStad2021 blir namnet
pd satsningen.

—e—=— ]

L

y—4

FYRKLOVERSGATAN
STENA FASTIGHETER

158 HYRESRATTER

40 STUDENTLAGENHETER
54 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2017
INFLYTTNING: 2019-2020

Fyrkléversgatan var projektet ddr det
allra férsta spadtaget i BoStad2021 togs
2017. Pa Fyrkléversgatan byggde Stena
Fastigheter det nya kovarteret Kvillered.
Har blev det 252 ldgenheter med 6ppen
planlésning mitt i ett omrade med nérhet
till restauranger, saluhall, butiker, gym,
bibliotek, skola, sjukhus med mera. Lika

ndra till Lindholmen som till promenad-
vdnliga naturomraden och havet.
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GODHEMSBERGET
WALLENSTAM

138 HYRESRATTER
ALDREBOENDE
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2020-2021

I den populdra stadsdelen Majorna ligger
Godhems Backe med 138 hyresldgenhe-
ter precis intill Godhemsberget. De tre
huskropparna har byggts pa en kuperad
tomt som féljer berget. Fdrgsdttning,
huskropparnas uppdelning och takvink-
lar ér inspirerade av de intilliggande
landshévdingehusen i omrdadet. Stor
omsorg har lagts vid entréer och trapphus
som lyser valkomnande éver ndromradet
om kudllen. | den férsta etappen som
hade inflyttning i november 2020 har de
boende tillgdng till tva hdrliga takter-
rasser, varav den ena har ett véxthus for
umgdnge och trivsel.
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

Malet med BoStad2021 var att fa fram fler bo-
stader snabbare, genom en effektivare plan- och
byggprocess. Att vara med och medverka till att fa
ett battre samarbete for att férbattra processerna
och kunna minska kostnaderna.

Genom hela processen har prioriteringar varit
kopplade till framdriften, att hela tiden félja upp
mot malbilden och behalla ett valdigt tydligt
fokus pa de évergripande malen. Exempelvis har
lantmaterifragor, bygglovsfragor och tekniska
genomforandefragor jobbats med under pagaende
detaljplanearbeten, vilket har forkortat processer-
na avsevart.

“Positivt tycker jag dr vad man kan dstadkomma nér man
har en tydlig deadline. Det ar glatt cverraskande att se att
det faktiskt funkar.”

~-Magnus Uhrberg,

0o1ad2021

GUNNESTORPSVAGEN

WASTBYGG
BONAVA

382 BOSTADER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021-2023

skapas nya koarter i en typiskt gron,
6ppen och lummig férortsmiljé. Projektet
styrs av social och ekologisk hallbarhet,
bland annat genom olika atgdrder for
att underldtta for ett hdllbart resande.
Bonava har byggt 209 ldgenheter och
Wastbygg 129 bostadsrdtter i tua etapper. it ' l
Wastbyggs tredje etapp med ytterligare

45 bostadsrdattsldgenheter har berdknad

inflyttning dr 2023.

0
0
| Tuve, utefter Gunnestorpsvdgen, D
I
i

Kvarteren gestaltas sa att Gunnestorps-
vdgen fdr en intim, trivsam och trygg
karaktdr for gdende och cyklister.
Utemiljéerna pa gardar och mellan

husen utformas for méten mellan boende
och besékare i omrddets alla delar och
Géteborgs Stad har byggt en ny férskola i
anslutning till bostadskvarteren.
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

BoStad2021
RIKEINjer pa

Samuverkansforum

For att fa till en samverkan i praktiken skapades
i IS gemensamma forum med flera olika nivaer som
s 7 ; viEs diskuterade och beslutade kring det pagaende ar-
N Em E‘ SEC T Y : ; i : betet. Nivaerna bestod av samordningsgrupp, pro-
:) : ) 101} » e jektgrupp och kommunikationsgrupp. | grupperna
1 } ' \ deltog representanter fran Fastighetskontoret,
TR Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret, Park- och
naturférvaltningen och Kretslopp och vatten samt

. gam”e”@h@nteﬁngaral)b SR o : | , o alla involverade byggaktérer.

Manga vittnar om en ékad forstaelse for varan-
dra och de roller som ar inblandade, bade mellan
byggaktorer och stadens medarbetare och mellan
stadens olika forvaltningar.

D bostc’iderioéh
% et

2016-2017
- De férsta detaljplanerna
vinner laga kraft.

"Samverkan dr alltid en barande
hérnsten i vdra exploateringsprojekt
men i BoStad2021 har samverkan
dnda varit tightare dn vanligt.”

-Elisabet Gondinger
Chef exploateringsavdelningen
fastighetskontoret
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GARDSTEN CENTRUM
SERNEKE

258 LAGENHETER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2021

| Gardsten kommer Serneke att bygga ca
500 nya bostdder.

Utsikten som blir klart férst, med sina 59
légenheter, blir en del av Gardstens nya
centrum, en samlingsplats i form av ett
torg som ramas in av caféer, restauranger,

apotek och butiker. Gardstensudgen har
samtidigt gjorts om till en gata med gdng-
och cykelbana, parkeringar och trdd.
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HOGSBOHOJD
STENA FASTIGHETER

600 HYRESRATTER OCH
BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2021

Stena Fastigheter bygger 600 nya
hyresrdtter, bostadsrdtter och co-living i
anslutning till Pennygdngen i Hégsbo-
héjd. Det nya koarteret Ekebdckshéjd
har en urban kénsla och hdr byggs ocksa
matbutik, gym, férskola, dldreboende,
restaurang, service och cykelverkstad.
Takparken och den gemensamma loung-
en dr sjdluklara métesplatser. Hdr finns
bade cykel- och bilpool. Ekebdckshéjd
ligger ndra till Pavelunds sportanldgg-
ningar, mysiga Slottsskogen och utbudet
av affdrer och restauranger i Majorna.
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DET HAR VARIT STORT
FOKUS PA TIDSPLANER
UNDER BOSTAD2021.

FOR ALLA 30 PROJEKTEN.

NAR BEHOVER
MAN GORA VAD
OCH | VILKEN
ORDNING?

GENOM ATT
SVARA PA DESSA
FRAGOR TIDIGT
| PROCESSEN
KUNDE ALLA
PLANERA.

Till exempel genom att bestdmma var vi behévde
ledningar och gator fér att husen skulle kunna
byggas. Vi bérjade med projektering dar byggak-
torerna dgde marken. Dar vagade staden pabérija
projektering innan planen hade vunnit laga kraft,
for att sedan kunna bygga sa fort som majligt. Vi
tog risken att sta med en projektering utan plan i
utvalda projekt.

2017
- Den férsta rapporten fran
féljeforskarna publiceras.

"En positiv "bieffekt” jag inte
férutsag var att ndr 27 olika aktérer
gjorde samma sak samtidigt inne-
bar det ett erfarenhetsutbyte, dér
man kunde fé tips av andra som var
i samma situation.”

-Mats Herner
Senior advisor Wallenstam

SVARIGHETER PA VAGEN?
SJALVKLART...

Detta betyder inte att processen var smartfri. Med
ett sa stort och ambitiost projekt som BoStad2021
uppstar utmaningar. Vissa fragor ar sjalvklara med
valdigt tajta tidplaner och problem eller sakfra-
gor uppstar som de alltid gor. Vi har darfér varit
tvungna att l6sa detta snabbt. Varit snabbare med
att tillkalla extraméten och att lyfta fragor, vilket
har lett till snabbare prioriteringar och hantering
av fragor.

Det ar ett risktagande att borja projektera for
tidigt. Det har i nagra projekt lett till omtag och
andringar. Men genom att uppréatthalla kommuni-
kationslinjer och halla projektorganisationen flexi-
bel och lyhérd har dessa hinder hanterats effektivt.

Maj 2017
- Byggstart Smérslottsgatan.
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KOSMOSGATAN
BALDER

177 HYRESRATTER OCH
73 RADHUS

BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2020-2022

P& Kosmosgatan i sédra Bergsjon har
Balder uppfort radhus ddr den férsta
etappen stod klar varen 2020. Totalt
ingdr 250 bostdder i projektet som dven
innefattar nya punkthus strax norr om
radhusen. Parkeringsgarage har samti-
digt rivits och ersatts med markparkering
och nybyggnation. Tanken har varit att
skapa en blandad och smaskalig bebyg-
gelse som passar mdnga olika typer av
malgrupper och ddr 1960-talets héghus
samtidigt renoverats. Balder dger sedan
tidigare befintliga fastigheter i omrddet.
Hadr utvecklas och férbdttras hela omrd-
det, gammalt som nytt, till en enhetlig
och ny stadsdel.

Stadsdelen dr ett omrdde under utveck-
ling med hdftig natur och ett fantastiskt
ldge hégt 6ver Géteborg.
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AKTION OCH REAKTION

Byggprojekt innebér alltid att anpassa sig till for-
andrade omstandigheter och BoStad2021 har som
pilotprojekt inte varit annorlunda. Planprocesser
tog langre tid an planerat, olika parter missbedém-
de komplexiteten i vissa planer, andra detaljplaner
6verklagades.

Det har varit 30 olika delprojekt med olika forut-
sattningar. De har varierat i storlek, lage och om-
givning vilket ocksa var tanken. Manga lardomar
har kunnat dras utifran detta. Byggaktorerna till-
satter till stor del resurser pa sina projekt beroende
pa efterfragan. Forsaljningskrav finns dven innan
bostadsprojekt satter igang.

Nar BoStad2021 startade var det hogkonjunktur.
Sedan kom en dipp i fastighetsmarknaden med
minskad efterfragan och férséljning. Dippen hade
flera anledningar som dndrade kapitalkrav, till
exempel amorteringskrav.

Dippen har gjort att nagra projekt bromsat in.

Sedan har vissa stadsdelar haft fler projekt &n andra
vilket innebér att det kommit ut valdigt mycket
lagenheter samtidigt i vissa stadsdelar vilket kan
innebara forsaljningsproblem under en lagkon-
junktur. Inget av detta ar ovanligt men omoijligt att
férutsaga eller planera for.
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och politiken tillsammans o -

agt rum. Alla har uppskattat detta nya satt att fora
samman de olika parterna och kunna lyfta fram
och ventilera de problem som naturligt uppstar i
stora och komplexa projekt.

En enkel men viktig lardom.

”ARBETSMODELLEN I SIG TROR JAG VAL-
DIGT MYCKET PA OCH DET GALLERATTTA
DEN TILLEN NY NIVA | KOMMANDE PRO-
JEKT MED TANKE PA DE BEHOV AV BLAND
ANNAT NYA BOSTADER SOM FINNS. ”

- Mats Herner, Senior advisor Wallenstam

LANGSTROMSGATAN
BALDER

480 BOSTADS-

OCH HYRESRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020-2023

Langs Langstrémsgatan med sitt centrala
och attraktiva ldge pa Hisingen, uppfor
Balder ca 760 bostdder i ett omfattande
projekt pa varsin sida om gatan dér 480
ingdr i BoStad2021. Gatan har samtidigt
byggts om fran genomfartsled till stads-
gata. Brf Triliten och Brf Bergsfallet byggs
in i den existerande bebyggelsen och har
ndrmast inflyttning sommaren 2022.
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19/9 2017
- Det allra férsta forsta spadtaget
sker pa Fyrkléversgatan.
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:
SAMARBETSFORMER

Ett projekt med en sa bred omfattning som Den gemensamma projektorganisationen av

BoStad2021 maste naturligtvis inforlivas i kom- férvaltningar som ingar i BoStad2021 ar unik
munens ordinarie processer for stadsutveckling, fér staden och hela BoStad2021 genomsyras av
samtidigt som man utforskar nya arbetssatt. De samordning och dialog mellan fastighetskontoret,

samarbeten 6ver olika avdelningsgranser som
BoStad2021 inneburit, ar ett bra exempel pa en
balans mellan dessa tva parametrar.

stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, andra
medverkande kommunala férvaltningar och bygg-
aktdrerna men dven mellan andra grupper som till
exempel ledningsagarna. Ja just ledningsagare. En
av de saker som behovde flyttas under projektets
gang var fjarrvarmerdr som tillhér Géteborg Ener-
gi. Ett exempel pa utmaning som hanterats langs
vagen och fatt sin [6sning.

Vidare ar en grupp forskare fran Chalmers kopp-
lade till BoStad2021. Deras roll har varit att folja
det pagaende arbetet och kontinuerligt komma
med inspel som fort arbetet framat. Deras arbete
sammanfattas i en slutrapport och under arbetets
gang har de publicerat delrapporter.

Du kan lasa féljeforskningens rapporter i dess
helhet har: rb.gy/mzdiat

Oktober 2017
-Byggstart Adventsvdgen.
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MANDOLINGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
POSEIDON

373 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021-2023

Ndra Frélunda Torg har Framtiden
Byggutveckling byggt 373 hyresrdtter i
fem koarter for Poseidon. | smaskaliga
kvarter, gréna vardagsrum mellan husen
och méjligheten att dela bil och cykel
med grannen finns lagenheter i 1-4 rum
och kék. Utformningen med lugna bo-
stadsinnergdrdar och entréplan inredda
med verksamhetslokaler skapar mer liv
och stadskdnsla i omradet. Kvarterens
hus dr terrasserade mot sydudist, vilket
ger mycket ljus till gardar och bostdder.
Nya gdng- och cykelstrdk med rymliga
cykelférvaringsutrymmen ger optimala
férhallanden fér ett mobilt liv i omradet.
Bostdderna ligger alldeles intill Frélunda
kulturhus, Positivparken och Frélunda
Torg - en stor knutpunkt fér service,
handel och kollektivtrafik. Inflyttningen
startade under 2021.

ANGERED

NORRA
HISINGEN

.
VASTRA o
HISINGEN o C -
LUNDBY O (]

.
. ORGRYTE-HARLANDA
CENTRUM

MAJDI‘N:-I.I INNE s

. o

(
VASTRA

GOTEBORG °*
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO

November 2017
- Byggstart Munspelsgatan.
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:
SAMVERKANSFORUM

Lilla samordningsgruppen

-Projektgruppen

-Kommunikationsgruppen




MERKURIUSGATAN

Vid Merkuriusgatan finns tre BoStad2021-
underprojekt som kompletterar bostaderna fran
1960-talet. Har blir det bade nya lamellhus och
tvavaningshus i olika boendeformer.

Samtidigt har en ny gata, Erisgatan, anlagts och
nya cykel- och gangvagar som ansluter till Berg-
sjons centrum med Rymdtorget.

150

MERKURIUSGATAN
EGNAHEMSBOLAGET

64 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020-2021

Hdr har Egnahemsbolaget uppfért 64
bostadsrdtter i tud- och trevdnings loft-
gdngshus. Egnahemsbolaget har satsat
mycket pa att fd till trygga, gemytliga
innergdrdar, och att bidra till mer blan-
dade upplatelseformer i Bergsjén. Detta
dr viktigt fér att de som bor och trivs hdr
ska kunna géra boendekarriér i omrddet.
Projektet startade med markarbeten
2018 och 2019 och husen fardigstdlldes i
november 2020.
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MERKURIUSGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
FAMILJEBOSTADER

87 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020

Vid Merkuriusgatan har Framtiden
Byggutveckling byggt 87 hyresrdtter for
Familjebostader. | tud lamellhus med fyra

till sju vaningar och tva punkthus med fyra
och fem vaningar finns ldgenheter med 1-5
rum och kék. Familjebostdder har haft ett
samarbete med jaguillhabostad.nu fér att fa
med unga vuxna i utformningen av ldgenhe-
ter. Ndgra av ldgenheterna har i férsta hand
hyrts ut till unga vuxna, 18-30 dr, som bor i
Bergsjén men inte har ett eget kontrakt. De
boende har néra till natur och kultur och de
férsta hyresgdsterna flyttade in 2020.

15b
MERKURIUSGATAN

TELLUSGATAN

HP BOENDEUTVECKLING
ULRICEHAMNS BETONG

78 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018-2022
INFLYTTNING: 2019-2023

Vid Merkuriusgatan (Tellusgatan) har HP
Boendeutveckling och UBAB Ulrice-
hamns Betong byggt 78 bostadsrdtter i
BoStad2021 och kommer totalt bygga 164
bostdder. Det rér sig om fyra miljgsmarta
punkthus med nérproduktion av vdrme,
varmuatten och el i form av bergudrme
och solceller. Ldgenheterna kommer att
fa éppna planlésningar, stora inglasade
balkonger, vél tilltagna férvaringsutrym-
men, bra materialval samt tillgang till
garageplats.

Februari 2018
- Delrapport 2 fran féljeforskarna
publiceras.

- Byggstart Hégsbohéjd.
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"En klar forbattring med BoStad2021 har
varit att man satte sig tillsammans och loste
ett problem istallet for att forscka pd olika
kamrar runtom i staden.

Larokurvan for fastighetsgoteborg har gatt
bra uppat har. Detta arbete pdverkar redan
hur vi jobbar idag.”

- Erik Lavehall

Regionansvarig Balder under BoStad2021 (idag Exploateringschef pd Wallenstam)
April 2018 Maj 2018
- Byggstart Volrat Thamsgatan. - Byggstart

Norra Fjadermolnsgatan.
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MUNSPELSGATAN
BALDER
276 BOSTADSRATTER

BYGGSTART: 2017
INFLYTTNING: 2019-2023

Pa Munspelsgatan uppfér Balder ca 600
hyres- och bostadsrdtter i flera etapper.

Héghusdelen har fatt namnet Sjéstjarnan
senast inflyttning under 2021. Ndstkom-
mande etapper, Korallen och Sandste-
nen, kommer att bli hyresréatter ldngs
Lergoksgatan.

Ndrheten till havet i vdster och Frélunda
Torg gor ldget attraktivt och man tar sig

in till centrala Géteborg inom 30 minuter
med kollektivtrafik eller cykel.
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276 bostdder ingdr i BoStad2021. Bostdder-
na har moderna och smarta planlésningar.

och hade tillsammans med Strandsndckan
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NORDOSTRA GARDSTEN

Gardsten ar inne i en stor utvecklingsfas. Fram

till 2025 kommer det finnas 1500 fler bostader. |
Nordéstra Gardsten finns fyra projekt i BoStad2021
som bidrar till ett 6kat utbud av olika boende-
former. Har har den nya Saffransskolan byggts
samtidigt som vagar dragits om och nya gang- och
cykelvagar anlagts.
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2 Byggstart Radiotorget.». =

NORDOSTRA GARDSTEN
SAFFRANSGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
GARDSTENSBOSTADER

42 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021

Vid Saffransgatan i Gardsten har Framti-
den Byggutveckling byggt 42 hyresrdtter
och ett nytt p-hus fér Gardstensbostdder.
Det dr de férsta nya hyresrdtterna sedan
1970-talet foér Gardstensbostdder och
ldgenheterna bidrar till Gardstenvisionen
med 1500 fler bostdder till 2025. Runt det
nya p-huset har enkelsidiga seniorbostd-
der med 1-3 rum och kék byggts fér 55+
ndra kommunikation och naturen. Bygg-
nationen vid Saffransgatan har skapat
en mer varierad bebyggelse, forbattrat
tillgdngligheten, orienterbarheten och
tryggheten i omradet. Det har méjlig-
gjorts fér nya bostdder och en ny skola
och Gdrdstensvdgen har omvandlats till
en gata med mer stadsmdssiga kualiteter.
Seniorldgenheterna var fdardiga for
inflyttning i slutet av 2021.

Nordéstra
Gdrdsten

Botrygg

>

t

NORDOSTRA GARDSTEN
BOTRYGG

126 BOSTADER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021-2022

Botrygg bygger totalt 320 bostdder i tvd
etapper i Nordéstra Gdrdsten. Alla bostd-
der har beviljats statligt investeringsstod
vilket méjliggér nybyggda hyresratter till
lagre hyra ddr familjer med bdst behov
star i fokus, tilldelning sker via Boplats.

e

NORDOSTRA GARDSTEN
EGNAHEMSBOLAGET

74 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2021

Hdr har Egnahemsbolaget byggt ett
flerbostadshus som bildar bostadsrdtts-
féreningen Krokus och 38 radhus i tud
vdningar som bildar bostadsrdttsférening-
en Saffransbyn. Saffransbyn bestdr av fyra
gdrdar och parkering finns fér en bil per
radhus. Samtliga radhus har en privat ute-
plats och tillgang till en gemensam gdrd.
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BOSTAD20211 PRAKTIKEN:
SAMVERKAN

Det ar jatteviktigt med tidsplaneringen och att alla
som ska jobba i projekten kommer in i ett tidigt
skede. Detta innebar en enorm féréandring fran
tidigare processer dar bara det att bekanta sig med
en detaljplan kan ta enormt mycket tid.

Stadens projektorganisation har ocksa slutit ett
samverkansavtal med byggaktorerna, var for sig i
varje projekt. Dessa avtal stipulerar att byggakto-
rerna traffas [6pande for att diskutera och utvarde-
ra, vilket mojliggor arbetet med parallella pro-
cesser. Aterigen, fortldpande kommunikation &r
nyckeln till att undvika hinder nar de uppstar och
att bibehalla tempo och effektivitet i processerna.
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"Vilken positiv kraft det blev av att
samlas i forum och kunna diskutera
gemensamma fragestdllningar istdllet
for att diskussioner sker i varje aktuell
detaljplan!”

-Lena Josgard

Oktober 2018
- Byggstart Merkuriusgatan.

Ett samarbete pa riktigt.

En forbattring av stadens interna processer ar
nyckeln till att férkorta och forbattra byggcykler
men byggaktérerna har ocksa bidragit med flera
saker for att snabba pa plan- och byggprocessen.
Bland annat har de i ett tidigt skede genomfort
nédvandiga utredningar, inlett dialoger med kring-
boende och forberett bygglovshandlingar. Allt for
att kunna bérja bygga sa tidigt som méjligt nar en
detaljplan vunnit laga kraft.

pre.
B RS

Fragor dyker upp nar man minst anar det, och
aven sma fragor kan ge stora konsekvenser. En
maskin som star stilla till exempel kan dels vara
valdigt dyrt och dessutom leda till andra avbrott i
kedjan. Nyckeln ar att vara tillganglig, svara snabbt
och agera proaktivt. Inte reaktivt.
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:
DIALOG

FRAMTIDA
GASTER.

FRAMTIDA
GRANNAR

BYGGA BOSTADER MED LYHORDHET.

Det har givetvis varit en utmaning, inte minst for
grannarna, att bygga nara befintlig bebyggelse.
Samtidigt ar det saklart vardefullt for staden att
kunna erbjuda sa pass manga nya bostader pa flera
olika platser i staden. Det har varit viktigt att hitta
bra satt att ta hansyn till alla berérda parters oro
och man har arbetat nytdnkande dven i de tidiga
dialogerna med kringboende, dar byggaktérerna tar
en stor roll i samtalen med boende pa plats.

De olika byggaktérerna hade olika erfarenhet av
att driva dialoger i ett tidigt skede med grannar
och darfér togs en gemensam verktygslada fram
for att ge alla samma mojlighet att ta sitt utékade
ansvar.

November 2018

- Prognosen pa antalet fardigstallda
till 31 december 2021 ligger pd 6427

bostdder.
-Byggstart Nymilsgatan.

"Vi identifierade tidigt att dialogen med de som bor
och verkar i omrddet dr en viktig framgdngsfaktor.
Dialogen gér att processerna gar smidigare, vi far

kloka inspel som utvecklar produlkten och vi tar hand

om fragor och eventuell oro bland de boende. Vi har
ldrt av varandra och sett positiva resultat.”
-Mia Larsson
Ordférande i kommunikationsgruppen fér
BoStad2021 och kommunikationsansvarig pa
Stena Fastigheter Géteborg

VARFOR AR DIALOG VIKTIGT?

En del av BoStad2021 har varit att paborja arbetet
med dialog i ett tidigt skede.

Att forma och forankra ett projekt i dialog med
kringboende 6kar chansen till framgang for
projektet i sin helhet. Det minskar ocksa risken
for missforstand som leder till 6verklaganden pa
fel grunder. Ambitionen i BoStad2021 har varit

att involvera de kringboende och andra intres-
senter tidigt och genom hela processen. Bland
annat har workshops och intervjuer med boende

i naromradet genomférts for att samla in asikter
och kunskap. | Alvrummet genomfdrdes flera olika
foreslasningar kring BoStad2021 for en intresserad
allméanhet. Hemsidan lanserades tidigt i projektet,
och dar kan alla som énskar félja arbetet och fa
svar pa fragor kring BoStad2021.

December 2018

- Byggstart Briljantgatan.

18a

NORRA
FJADERMOLNSGATAN
HOKERUM BYGG

60 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2019

Ldgenheterna varierar i storlek fran 1 till 4
rum och kék ddr samtliga ldgenheter har
en rejdl balkong eller uteplats. Ett boende
i en harmonisk och trygg miljé dér husen
och det underliggande garaget dr val
anpassade till omgivningen. Garagets tak
bildar ombonade gdrdsytor mellan husen
som sammanbinder innergarden med den
kuperade terringen.
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NORRA
FJADERMOLNSGATAN
EGNAHEMSBOLAGET
140 BOSTADSRATTER

BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021

Vid Norra Fjadermolnsgatan har Egna-
hemsbolaget byggt 140 bostadsrdtter i
flerbostadshus. Byggnaderna ér uppférda
i lameller med fyra till sju vdningar och
kommer innehdlla antingen 4-6 eller 6-9
bostdader var. Hdr finns allt fran 1 till 5
rum och kék pd mellan 34-116 kvm i en rad
olika utféranden.




BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:
PROJEKTETS UTVECKLING:

BoStad2021 har sedan starten varit

ett pilotprojekt - ett forbdttringsarbete -
utformat inte bara for att testa ett satt att bygga
mer och snabbare, utan dven for att gora det

pd ett satt som dr hdllbart for framtiden.

Det férsta steget var att samla in information -
fran bade staden och byggaktérernas hall - om
vad som bromsade byggprocessen. Insamlingsske-
det resulterade i en lista 6ver faktorer, dar det vik-
tigaste var bristen pa dialog och kommunikation
mellan parterna och langa beslutsprocesser.

Under projektet har vi identifierat manga satt att
fa igang byggproduktionen och fa ett snabbare

planarbete, med malet att fa ett battre samarbete
mellan Goteborgs Stad och byggaktérerna.

Januari 2019

publiceras.

- Byggstart Godhemsberget.
- Delrapport 3 fran féljeforskarna

ATT OMSATTA | PRAKTIK.

Genom en tatare dialog och snabbare avstamning-

ar har vi skapat ett battre tillvigagangssatt, med
tydligare fokus pa projektmalet, samt rapporte-
ringar och prioriteringar kopplade till malbilden.

Vi har jobbat med parallella processer, haft regel-
bundna samverkansméten, och bada parter har
hela tiden jobbat med en tajtare samverkan an
vanligt. Allt detta har bidragit till att vi fick fram
planer snabbt, att det fanns ett gemensamt upp-
drag och olika kompetenser samlades pa ett satt
vi inte sett tidigare. Lairdomarna ar inte bara till
nytta for dessa projekt utan bidrar till att forbattra
den ordinarie verksamheten.

Februari 2019
- Byggstart Mandolingatan.

‘Med BoStad2021 fanns en gemensam
mission och vilja att forbattra processen.
Olika kompetenser samlades pd ett satt vi
inte sett tidigare.

Jag tycker att man ska fortsdatta arbeta pd
detta satt och hoppas att det kommer pdverka
framtida byggprojekt i Goteborg.”

-Agneta Kores

VD Stena Fastigheter Géteborg

Mars 2019
- Byggstart Smérgatan.
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‘ \ NYMILSGATAN
N \ NORDFELDT

194 HYRESSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020

Nordfeldt har uppfort 194 hyresbostdder

ingdr i en gruppbostad fér BMSS (Boende
med sdrskild service), 35 dr trivselbostdder
+70 och 10 av ldgenheterna dr ungdomsbo-
stdder (18-26 dr) med 10 % ldgre hyra. Till
trivsellagenheterna tillhér en gemensam
trivsellokal samt en trivselvdrd. Husen
kommer att certifieras som passivhus.
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NYMILSGATAN

LEJONSTADEN
ALASKA FASTIGHETER

182 HYRESRATTER OCH
148 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2022

Flatas Alléer dr beldget i stadsdelen Hégsbo
ndra Linnéplatsen, Angdrdsbergen och
Slottsskogen. Lejonstaden och Alaska
Fastigheter har byggt 330 mindre och
yteffektiva ldgenheter, utformade framst
fér unga vuxna. Projektet byggs fér att
kunna hdlla en mycket lag energiférbruk-
ning och ambitionen dr att klara kravet
fér passivhusstandard, vilket medverkar
till laga energikostnader och mindre
klimatpdverkan.

och en forskola fér 100 barn. Atta ldgenheter

L — T 1

Pilotprojekt
ar alltid en utmaning.
Aven BoStad2021.

HITTA LOSNINGAR TILLSAMMANS.

Som i alla stérre projekt som l6per ver langre tid har
dven BoStad2021 paverkats av omvarlden och stott
pa problem. Det ar tidslinjer som forskjuts, brist pa
resurser, marknader som férandras och andra projekt
som sker samtidigt pa samma plats. Det BoStad2021
har lyckats med ar att Géteborgs Stad och byggakto-
rerna arbetat tillsammans for att hitta [6sningar och
en vag framat. Bade for respektive delprojekt men
framforallt for hur vi i framtiden ska undvika detta.
De storre byggaktorerna har ocksa i sina samverkan-
forum arbetet tillsammans for att hitta l6sningar pa

olika utmaningar. Fér Goteborgs basta.
April 2019
- Byggstart Gunnestorpsvdgen.
26/4 2019
- Det férsta BoStad2021-huset
star klart pa Volrat Thamsgatan.
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; OLOF ASKLUNDS GATA
N e PLATZER
rf B b 600 HYRESRATTER
2R o M R OCH BOSTADSRATTER
! - o R BYGGSTART: PREL. 2022
LS il f s R INFLYTTNING: PREL. 2024
: 2 ! 1 ‘ . Industriomradet i nordéstra Hogsbo
) . - ) ) (& i . omvandlas till en ny stadsdel med
Diverse mojliga atgarder for att anpassa projektet till rirFE: ¥ namnet Sédra Anggdrden. Hir utvecklas
de nya omstandigheterna har vidtagits, till exempel Y 5 ettvarierande utbud av bostéder, kontor,
. . . e . o : - .| skola, férskolor, vardagsservice och
andring av boendeform fran bostadsratt till hyresratt, -, r 5 S e | p 8 BN S S

forandring av bostadernas utformning med mera. = . bl Juite ; Anggérden bidrar med 600 bostdder i
r L B z BoStad2021. Totalt kommer 1900 bostdder

Det har funnits olika [6sningar for olika aktorer, med 25
att byggas i omrddet.

resultatet att byggandet inte stannar upp.

T S & e I s s et S R I XA
Till utgangen av 2021 har narmare 8500 bostader i ; A o e
startat inom detaljplaner som ingdr i projektet och e NN 5,
halften av dem &r inflyttningsklara vid atgdngen av gy " S Tpd 0. gt ey [

HISINGEN o °

aret. Prognosen ar att 7000 inflyttade bostader nas 5 u L & p ST d wo -

varen 2023. Narmare en tredjedel av alla bostader IR 2. LS : N

som byggts i Géteborgs Stad under perioden 2017- = ‘ i A % 3 (o
a 2021 har varit Bostad2021-projekt. = g el o N s
' o+ gl | =

Maj 2019 Juni 2019
- Inflyttning Volrat Thamsgatan. - Inflyttning Adventsvdgen.

/

-Byggstart Smaragdgatan.

- Inflyttning Norra Fjadermolns-
gatan.
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September 2019

r, HSB.

- Byggstart Fixfabriken Balde

- Inflyttning Munspelsgatan.
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RADIOTORGET RADIOTORGET

R A D / OTO RG E T JM SENIORGARDEN

' 49 BOSTADSRATTER A 40 BOSTADSRATTER
Vid Radiotorget, som stod klart pa 1950-talet, sam- BYGGSTART: 2018 i E\ BYGGSTART: 2018
las tre nya projekt. Forst ut var Seniorgardens pro- BN  INFLYTTNING: 2020 Eﬂ INFLYTTNING: 2020

A7 N
jekt som hade inﬂyttning 2020 och f6|jdes sedan /; I koarteret Frekvensen har JM byggt 49 ‘ ‘@ Pé Radiotorget har Seniorgdrden byggt
av JMs projekt Frekvensen och Bostadsbolagets bostadsrdatter om 1 till 3 rum och kék. i i 40 bostadsrdtter mellan 2 till 3 rum och

kok. I huset finns en gemensamhetslokal
som éppnar upp fér umgdnge samt ett
Gvernattningsrum fér vanner och familj.
Alla ldgenheter har antingen rymlig
uteplats eller balkong och i direkt an-
slutning finner du torget med service och
kommunikationer.

Lagenheterna dr yteffektiva och passar
perfekt for den som vill bo med cykelav-
stand till centrala Géteborg, salta bad
och Frélunda Torg. Frekvensens arkitektur
flértar med 50-talet som rimmar vdl med
omradets befintliga bebyggelse.

i

projekt. | samband med att de nya husen uppfér-
des fick ocksa trappan vid torget en ny utformning
med ett nytt konstverk.
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RADIOTORGET

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
BOSTADSBOLAGET

77 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020-2021

Vid Radiotorget har Framtiden Bygg-
utveckling byggt 77 hyresrdtter for
Bostadsbolaget. De nya bostdderna med
lagenheter i 1-4 rum och kék ligger i tod
hégre hus i direkt anslutning till Radio-
torget. Torget som invigdes fér snart 70 ar
sedan har ett starkt 50-talsarv med tids-
typisk funktionalistisk arkitektur. | huset
vid torget har nya affdrslokaler byggts.
Man har efterstrédvat att behdlla profilen
ndrmast torget likt tidigare fér att bevara
den intima och smdskaliga kénslan och
samtidigt tillféra bostdder med god
tillgdnglighet. Boendet har smdstads-
kénslan som ligger cityndra med havet pd
cykelavstand samtidigt som man enkelt
tar bussen in till centrala Géteborg. Den

November 2019 N . . . December 2019
’ 6rsta inflyttningen gjordes 2020.
- Byggstart Attehégsgatan. forsta inflyttningen gjor - Ny prognos: totalt 5100 bostdder klara under 2021.
- Byggstart Olofshéjd.

- Inflyttning Merkuriusgatan/Erisgatan



CHALMERS

- -- rekommendations
rpa tidplaner fran start till fardig tallande
las och foljas upp for alla detaljp pner

ﬁamfokaﬁserad kommunal |
for detaljplanerning bor permane

t under en samlad rAgaea
oordinerande besi M
drag att driva évergr | |
ran planerande fory

Januari 2020
- Byggstart Gdrdsten centrum.

ars 2020 April 2020
flyttning Merkuriusgatan/Bergsjon. - Inflyttning Langstrémsgatan.

- Inflyttning Kosmosgatan. - Inflyt mﬂﬂdouer gatan

- Inflyttning Radiotorget/Seniorgdrden.

....h

:J

- Inflyttning Radiotorget/Framtiden.
- Inflyttning Merkuriusgatan/Tellusgatan.
- Byggstart Norddstra Gardsten.

—
e
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Farallella
processer

| detaljplanearb

Att parallella processer, dar inte minst bygglovs-
fragor, projektering och lantmaéteriprocessen,
ligger mer eller mindre samtidigt med arbetet med
detaljplanen har resulterat i en battre och utékad
samverkan mellan Goteborgs Stad och byggak-
térerna samt en tydlig férkortning av lantmateri-
processen. Alla forberedelser ar klara sa langt som
méjligt nar detaljplanen vinner laga kraft.

Detta kréaver att Goteborgs Stad och byggaktérer-
na satter in resurser tidigare an normalt i byggpro-
cesserna och att alla inblandade ar del i ett brett
samarbete for att halla tidplanerna. Den 6kade
narheten och samverkan mellan byggaktérernas
projektledare och stadens projektledare har varit
avgérande. Byggaktorerna har dven genomfért och
tagit kostnader for vissa utredningar

inom ramen for detaljplanen, ut-

redningar som staden normalt gor.

Ett exempel pa nytdnkande.

Juni 2019

- Byggstart Norddsta Gardsten/Saffransgatan..

- Inflyttning Nymilsgatan.

- Delrapport 4 fran féljeforskarna publiceras.

"Jag hoppas det hdr med tidplanen
blir ett instrument vi kan anvdnda
mycket skarpare och styra mot.
Jag ser det hdr sdttet att jobba som
vdldigt, véldigt stimulerande.”

- Magnus Uhrberg,
Projektledare BoStad2021
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ROBERTSHOJDSGATAN
EGNAHEMSBOLAGET

34 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2021

| Bjérkekdrr har Egnahemsbolaget byggt
bostadsrdtter for att locka férstagangské-
pare som ofta dr yngre och har ett en- eller
tudpersoners hushall, dels dldre som redan
bor i villa i omrddet men nu séker ndgot
mer lattskétt. Husen har byggts som loft-
gdngshus i tod vaningar ddr varje radhus
innehdller ;-8 ldgenheter.
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ROBERTSHOJDSGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
BOSTADSBOLAGET

CA 250 HYRESRATTER
BYGGSTART: PREL. 2022
INFLYTTNING: PREL. 2025

Vid Robertshéjdsgatan i Bjorkekdrr
planerar Framtiden Byggutveckling att
bygga hyresrdtter fér Bostadsbolaget.
Hyresrdtterna byggs i punkthus och
lamellhus i ett mycket omtyckt omrdade
med nérhet till natur och friluftsliv vid
Hdrlanda Tjdrn och Delsjéomradet.
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SMARAGDGATAN
STENA FASTIGHETER

74 HYRESRATTER | SENIORHUS
ALDREBOENDE

MED 96 LAGENHETER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021

Stena Fastigheter utvecklar sitt bostads-
omrdde i Tynnered med ett seniorhus och
ett dldreboende. Seniorhuset Smaragden
vdnder sig till seniorer som gillar att
umgas och kanske hjdlpa varandra. Huset
kommer att inrymma 74 ldgenheter i olika
storlekar och en gemensambhetsyta pd
bottenplan fér méjlighet att trdffas, trdna
och trivas. Aldreboendet bestdr av egna
lagenheter och gemensamma utrymmen
som kék, vardagsrum och uteplatser. Pd
Smaragdgatan har man ndra till havet,
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handeln och de goda kommunikationerna.

ANGERED

SAMVERKANSFORUM,
GEMENSAMMA TIDPLANER

OCH EN LOKAL

Ett samverkansforum i form av en samordnings-
grupp, projektgrupp och arbetsgrupp skapades
for hela BoStad2021 med deltagare fran Gote-
borgs Stad och byggaktérerna. Aven en kommu-
nikationsgrupp bildades med en kommunikatér
fran Goteborgs Stad och representanter fran
byggaktorssidan. Detta effektiviserade besluts-
processerna och forbattrade kommunikationen.

Ett samverkansforum med flera olika nivaer,

for att diskutera och besluta om det pagaende
arbetet har visat sig vara fordelaktigt genom

att géra det mojligt att |6sa fragor langs vagen.
De storre byggaktorerna har dessutom haft ett
samverkansforum for att dela erfarenheter, hitta
gemensamma |osningar och diskutera fragor
tillsammans med Géteborgs Stad.

Oktober 2019
- Byggstart Nordéstra Gardsten.

- Inflyttning Briljantgatan.

En annan tidsbesparande forbattring ar
att staden och byggaktérerna samarbetar
med gemensamma tidplaner fran start

till fardigt hus. Alla berérda parter traffas
regelbundet for att ta fram arbetssatt och
diskutera. Dessutom satt Goéteborgs Stads
medarbetare i en gemensam projektlokal.
Detta har resulterat i en okad forstaelse
mellan stadens olika foérvaltningar och
mellan de olika roller som finns i projekten.
Det kortade rent fysiskt men ocksa mentalt
avstanden mellan medarbetarna.
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Vi har lart oss att inte alla projekt kan styras enligt
principerna fér BoStad2021 och kan ocksa konsta-
tera att nagra av projekten i denna pilot var min-
dre lampade an andra eftersom de ar mer kom-
plicerade 4n vad den snava tidplanen forutsatte.
Detta i kombination med andra faktorer medférde

vissa forseningar. Delmalet att alla planer skulle
vara antagna eller godkdnda den 31 december 2017

uppfylldes till exempel inte, vilket fick aterverk-
ningar langs linjen.

Planer med cirka 2 300 bostader 6verklagades. 24
planer av 30 blev antagna utan éverklaganden.
Under 2017 minskade antalet bostader i planer

som ingar i BoStad2021 med cirka 1 000 till féljd av
uppkomna hinder.

o o0
Dessutom-har samverkan fungerat olika bra i olika
projekt och pa olika nivaer. Det finns olika férvant-
ningar och incitament hos staden och byggak-
térerna for samverkan, utover den som sker i det
enskilda projektet, och detta behéver preciseras

och avtalas.

November 2020 December 2020
- Inflyttning Smérslottsgatan. - Inflyttning Norddstra Gdrdsten.
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SMORGATAN
WALLENSTAM
270 HYRESRATTER

BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021

Med naturen runt hérnet och centrum
inom cykelavstand utvecklar Wallenstam
Kallebdcks Terrasser. Ett helt nytt omrade
med bostdder, arbetsplatser, restaurang-
er, butiker, kaféer, skola, foérskolor och
mobilitet i centrum som véxer fram vid
Lackarebdcksbergets fot. Hdr vélkomnas
de férsta hyresgdsterna hésten 2021.
Totalt sett kommer det nya omrdadet att
omfatta cirka 1800 ldgenheter och lokaler
pa cirka 20 000 kvm. De férsta 270 ldgen-
heterna dr en del i BoStad2021.
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" Jag tror vi hela tiden kommer jamfora
med BoStad2021 framover. Varfor gick det
bra | BoStad2021 och inte har? Om vi var
overens dar varfor ar vi det inte nu?

H

o

Sddana fragestdllningar bér vi med oss.”

Auvdelningschef Planavdelningen Stadsbyggnadskontoret

Januarf 2021 , 1 | Vdren 2021
- Byggstart Robertshéjdsgatan: = - Inflyttning Gunnestorpsvdgen.
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Den storsta skillnaden mellan
arbetssattet i BoStad2021 och
den ordinarie produktionen dar
att tidplanerna har givits hogsta
prioritet. Detta har bidragit till
férkortningen av genomsnitts-
tiden fér detaljplaner med stan-

dardférfarande.
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SMORSLOTTSGATAN
BALDER

500 BOSTADER
BYGGSTART: 2017
INFLYTTNING: 2020-2024

Pa Smérslottsgatan stod de férsta

88 ldgenheterna klara fér inflyttning
vdren 2020. Ndsta inflyttning dr vintern
2023/2024. Totalt kommer omradet pa sikt
fa 800 bostdder. Husen varierar i héjd fér
att komplettera den befintliga bebyggel-
sen och erbjuder ndrhet till vacker natur
med gdangavstand till Delsjéns natur-
reservat. Hdr har ocksd en ny férskola
byggts och en innovativ cirkulations-
platslésning. Omradet ligger endast 10
minuter frdn centrala Géteborg. Balder
dger sedan tidigare befintliga fastigheter
i omradet. Har utvecklas och forbattras
hela omradet, gammalt som nytt, till en
enhetlig och ny stadsdel.
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- Inflyttning Norra Fjadermolnsgatan.

Genomesnittstiden fran planstart till antagande
for de 15 planerna med standardférfarande var
cirka 20 manader, betydligt kortare 4n de 30 ma-
nader som uppgivits som genomsnittlig tid for
en detaljplan med standardférfarande i Goteborg,
men nagot langre an de 17 manader som sattes
som delmal fér BoStad2021.

Delar av det forandrade arbetssattet i BoStad2021
har redan bidragit till en effektivisering och idéer
som fotts i processen har tagits vidare in i den
ordinarie verksamheten. Nu arbetar vi vidare
med processen for att se vad mer som kan tas
med i den ordinarie verksamheten.

Det ar for tidigt att dra nagra langtgaende
slutsatser kring huruvida det férandrade arbets-
sattet i BoStad2021 innebar en effektivisering
jamfort med den ordinarie processen, men det ar
tydligt att projektet genererat insikter for fram-
tida bostadsutveckling.

Tydliga deadlines som backas upp av tillrackliga
resurser och engagemang fran alla inblandade
ar ett styrmedel for att minska tidsatgangen i
planeringsprocessen.

Det finns en potential fér att utveckla granssnit-
tet mellan projekt och linje och att férdjupa och
bredda samverkan mellan samtliga férvaltning-
ar och aktorer, samt att utveckla det digitala
stodet.

Den storsta skillnaden mellan arbetssattet i Bo-
Stad2021 och ordinarie produktion ar att tidpla-
nerna har getts hogre prioritet och stérre emfas
har lagts pa samarbete och samverkan. Detta
har bidragit till forkortning av genomsnittstiden
for detaljplaner med standardférfarande.
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TUNNLANDSGATAN
POSEIDON
180 HYRESRATTER

BYGGSTART: PREL. 2023
INFLYTTNING: PREL. 2025-2026

Vid Tunnlandsgatan i Kaverés planerar
Poseidon att bygga 180 hyresratter
genom pdbyggnad av tvd vaningar pd
befintliga hus. Samtidigt som pabyggna-
den gérs pa de nio fyravaningshusen sa
utrustas husen med hissar och stambyte
genomférs i de befintliga ldgenheterna.
Husen utformas ocksd fér att omradets
ursprungliga karaktdr med avseende pd
byggnader och parkmiljé ska bevaras s
langt det dr méjligt. De nya ldgenheterna
har ett hégt och lugnt ldge mitt emellan
centrum och Frélunda Torg och med Rud-
dalens strovomrdden runt knuten.

i e e TS T =
> i _ PSR L

HISINGEN

VASTRA o
HISINGEN « °
LUNDBY

.
ORGRYTE-HARLANDA
CENTRUM

°
MAJORNA-LINNE ®
A

N
vistRA 0% ®

GOTEBORG
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO

Det mest posi

har ju vari

engagemanget.

Hur positivt insta
a har varit.

Bdde hos exploatorer

(0)

och medarbetare p
forvaltningarna.

-Martin Storm

Auvdelnin f Plana

lana Isbyggnadskor
September 2021 Oktober 2021
- Inflyttning Fixfabriken. - Inflyttning Nordéstra Gdrdsten.

- Inflyttning Smaragdgatan.
- Inflyttning Gitarrgatan.
- Inflyttning Smérgatan.
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VALSKVARNSGATAN
JM

283 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2022-2023

| det historiska Kvarnenomrddet pd
Eriksberg bygger JM tva projekt som tar
dig till nya héjder, Kronjuvelen och Guld-
kornet. Kronjuvelen blir ett 27 vaningar
hégt landmérke med panoramautsikt
6ver Géteborg och Géta dlv. Kronjuvelen,
som dr dubbelt sd hégt som den vdlkédnda
silo som en gdng stod pa samma plats,
innehaller 176 ldgenheter mellan 1 till

5 rum och kék. Pd entréplanet finns en
restaurang och hégst upp pa toppvdning-
en en gemensamhetslokal med relax-
avdelning och stor takterrass. Grannen
Guldkornet bestar av ett 15 vaningshus
och ett mindre gdrdshus som ligger ovan
omrddets nedgrdvda garage. Guldkornet
bestar av 107 lagenheter mellan 1 och 5
rum och kék. Aven hdr kan de boende
njuta av fantastisk utsikt, mdnga fran
sina inglasade balkonger.

ANGERED

NORRA
HISINGEN

VASTRA O
HISINGEN . °
.
LUNDBY Ehle

.
. BRGRYTE-HARLANDA
CENTRUM

°
MAJORNA-LINNE %5

VASTRA
GOTEBORG
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO

(m

10 EETE
Jijil|${‘li2!'&t?ligl%»¥t 25

S

X

SIS

JI=<

i

N/

e

dm

e -

Ll
il

\\

"Jh

Illl -

ol \” ml

‘“!illlﬂ

l\lw I

Mmm

-fa‘aami‘

i “f‘ffiff.f"'

it HIH

\m

Mll\\’

ll \“\\‘\ e

i

VOLRAT THAMSGATAN
FREDRIKSSONS FORVALTNING

63 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2019

Pa Volrat Thamsgatan byggdes 63 stu-
dentldgenheter i bostadsrdttsform. Huset
var det férsta projektet som blev klart i
BoStad2021 vdren 2019. Det rér sig om
sma ldgenheter om upp till ca 35 kom som
byggs med en snittstorlek pa 27 kom. Det
finns en gemensam terrass pd baksidan
av huset och vid entrén en gemensam
tudttstuga.
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L — ’ BoStad2021 har sedan 2014

varit en viktig del i att 6ka
byggtakten och fa fram
bostdder till goteborgarna.

November 2021 December 2021
- Inflyttning Hégsbohdjd. - Inflyttning Gdrdsten centrum.
- Inflyttning Attehdgsgatan. - Inflyttning Nordéstra Gdrdsten/Saffransgatan.

- Inflyttning Olofshojd.
- Inflyttning Robertshojdsgatan.
- Cirka 4000 bostdder dr klara till och med 31 december 2021.
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ATTEHOGSGATAN
EGNAHEMSBOLAGET

79 BOSTADSRATTER
12 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021

Vid Attehégsgatan har Egnahemsbolaget
byggt 79 bostadsrdtter i fyra till fem
vaningar plus vind med underliggande
kallare eller garage, samt ett punkthus i
sju vdningar med 12 hyresrétter Gt syster-
bolaget Poseidon. Projektet kommer ha
en mix av smd och stora ldgenheter - alla
med balkong eller uteplats. Hdr finns
ndrheten till lugnet med naturomrdden
som Delsjén och Hérlanda tjdrn samt
handel och service vid Munkebéckstorget
och goda férbindelser till centrum.

ANGERED

HISINGEN

VASTRA o
HISINGEN o

o \J
LUNDBY . R
.

ORGRYTE-HARLANDA

©  centRUM

o )
MAJORNA-LINNE 6
. o*
%
VASTRA ~ ®
GOTEBORG *®
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO

Att kunna fa fram flera tusen bostader i snabb takt
och dessutom genom nya, innovativa arbetssatt
har varit en drivkraft for alla inblandande. Att
bidra till utvecklingen av Goteborg och att skapa
hem for manniskor.

BoStad2021 har utmanat och inspirerat med nya
satt att arbeta, inte minst genom parallella pro-
cesser och samverkansforum. Nar vi nu natt slutet
for projektet kan vi blicka tillbaka pa ett samarbete
dver granser, ett samarbete som lett till nya insik-
ter och erfarenheter for alla inblandade. Projektet
har statt for nytankande i praktiken. Det 4r manga
som vittnar om hur BoStad2021 gett battre forut-
sattningar och vitaliserat arbetet mellan alla parter
som deltar i byggandet av bostader.

Nar vi bygger tillsammans behovs en rad kompo-
nenter: nya vagar, vattenledningar, gronytor, for-
skolor och energi bade bildligt och bokstavligt ar
nagra delar. Att bygga stad och hem for invanarna
ar en process med manga inblandande aktérer och
individer. Det ar manga som med sin expertis inom
olika omraden och driv bidragit till BoStad2021 och
allt som har skapats.

Nu fortsdtter vi
resan framat, for att
tillsammans utveckla
var alskade stad.
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